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RESOLUGAO CVM N¢ 144, DE 15 DE JUNHO DE 2022

Ratifica a Interpretagdo Técnica ICPC 10 do Comité de
Pronunciamentos Contdbeis — CPC, que trata da
aplicagdo inicial ao ativo imobilizado e a propriedade
para investimento dos Pronunciamentos Técnicos CPCs
27,28,37 e 43.

O PRESIDENTE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM torna publico que o Colegiado, em
reunido realizada em 4 de maio de 2022, com fundamento nos §§ 32 e 52 do art. 177 da Lei n° 6.404, de
15 de dezembro de 1976, combinados com os incisos Il e IV do § 1° do art. 22 da Lei n° 6.385, de 7 de
dezembro de 1976, bem como nos arts. 52 e 14 do Decreto n2 10.139, de 28 de novembro de 2019,
APROVOU a seguinte Resolucdo:

Art. 12 Fica ratificada a obrigatoriedade para as companhias abertas da Interpretacao Técnica ICPC
10, que trata da aplicagdo inicial ao ativo imobilizado e a propriedade para investimento dos
Pronunciamentos Técnicos CPCs 27, 28, 37 e 43, emitida pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis -

CPC, conforme Anexo “A” a presente Resolucao.

Art. 22 As companhias abertas que ndo adotarem, na avaliacdo inicial do ativo imobilizado e da
propriedade para investimento, o custo atribuido previsto nos itens 20 a 29 da Interpretagdo Técnica ICPC
10 deverdo divulgar o fato, em nota explicativa as suas demonstracdes financeiras, indicando as razoes
gue justificaram a ndo adocdo, especialmente na ocorréncia do disposto no item 21 da referida

Interpretacao Técnica.

Art. 32 Fica revogada a Deliberagdo CVM n? 619, de 22 de dezembro de 2009, a partir da vigéncia

desta Resolucgdo.

Art. 42 Esta Resolugdo entra em vigor em 12 de julho de 2022.

Assinado eletronicamente por
Marcelo Barbosa

Presidente
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ANEXO “A”
COMITE DE PRONUNCIAMENTOS CONTABEIS
INTERPRETACAO TECNICA ICPC 10

INTERPRETACAO SOBRE A APLICACAO INICIAL AO ATIVO IMOBILIZADO E A
PROPRIEDADE PARA INVESTIMENTO DOS PRONUNCIAMENTOS TECNICOS CPCS 27,

28,37 E 43

indice Item
Objetivo e alcance 1-2
IMOBILIZADO 1-43
Taxas de depreciacdo atualmente utilizadas no Brasil 9-19
Avaliacdo inicial para o ativo imobilizado 20 - 32

Custo atribuido (deemed cost) 20 - 29

Revisdo inicial das vidas uteis 30

Revisdes periddicas das vidas Uteis 31-32
Avaliadores, laudos de avaliacéo e aprovacao 33-37
Registro de tributos diferidos 38 -40
Divulgacdo nas demonstracdes contabeis 41 -43
PROPRIEDADE PARA INVESTIMENTO 44 — 53
!Z)ifere_nciagéo entre ativo imobilizado e propriedade para 4448
Investimento
Classificacéo da propriedade para investimento 49 - 50
Avaliacao da propriedade para investimento 51-53
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Objetivo e alcance

1.

O Comité de Pronunciamentos Contabeis edita a presente Interpretacdo com a finalidade de tratar de
alguns assuntos relativos a implementacéo inicial dos Pronunciamentos Técnicos CPC 27 - Ativo
Imobilizado, CPC 28 - Propriedade para Investimento, CPC 37 - Adocao Inicial das Normas
Internacionais de Contabilidade e CPC 43 — Adocéo Inicial dos Pronunciamentos Técnicos CPCs 15
a 40. Por exemplo: para o ativo imobilizado, uma das préticas brasileiras que vem sendo seguida
considera de maneira geral as taxas de depreciacdo admitidas pela legislacdo tributaria sem a préatica
de (i) revisdo periodica obrigatoria das estimativas de vida Util e (ii) determinacéo de valor residual,
que sdo fundamentais para a definicdo do montante a ser depreciado segundo o Pronunciamento
Técnico CPC 27.

Ainda, em funcdo da mudanca da préatica contabil brasileira para plena aderéncia ao processo de
convergéncia das praticas brasileiras as internacionais, na adogdo inicial dos Pronunciamentos
Técnicos CPC 27 e CPC 28 ha a opc¢éo de proceder a ajustes nos saldos iniciais a semelhanca do que
é permitido pelas normas internacionais de contabilidade, com a utilizagcdo do conceito de custo
atribuido (deemed cost), conforme previsto nos Pronunciamentos Técnicos CPC 37 e 43. No que
concerne a Propriedade para Investimento, as defini¢cdes desses ativos podem, a primeira vista, causar
davidas, ja que ambos (Pronunciamentos Técnicos 27 e 28) falam em uso para fins de locacéo; o uso
do custo como base de valor é tradicional para os imoveis destinados a locacdo, mas a posicao do
Pronunciamento Técnico CPC 28 é diferente, permitindo o uso do valor justo. Dai a necessidade de
esta Interpretacao ser utilizada em conjunto com os citados Pronunciamentos.

IMOBILIZADO

3.

Com a promulgacéo da Lei n®11.638, de 28 de dezembro de 2007, que introduziu diversas alteracdes
na parte contabil da Lei n° 6.404/76, as entidades devem efetuar, periodicamente, anélise sobre a
recuperacdo dos valores registrados no imobilizado, a fim de que sejam ajustados 0s critérios
utilizados para a determinacdo da vida Util estimada e para o calculo da depreciacdo. Essa previsao
esta contida no 8 3° do art. 183 da Lei n° 6.404/76, que também trata da revisdo dos itens do
intangivel.

O Pronunciamento CPC 13 - Adocéo Inicial da Lei n°® 11.638/07 e da Medida Provisdria n® 449/08
determinou, em seu item 54, um prazo para que as entidades pudessem providenciar a primeira
revisdo prevista na Lei da seguinte forma:

“54. Neste momento de transicdo, o presente Pronunciamento excepciona que a primeira
das analises periodicas referidas no item anterior produza efeitos contabeis ateé o término
do exercicio que se iniciar a partir de 1° de janeiro de 2009.”

No item 139 da Orientacdo OCPC 02 - Esclarecimentos sobre as Demonstracfes Contabeis de 2008,
0 CPC estabeleceu o seguinte:
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“139. O CPC emitir4 seu Pronunciamento Técnico CPC 27 — Imobilizado em 2009 e
recomendara aos reguladores a sua aplicacdo em 2010. Com isso, ainda podem ser
utilizadas no exercicio social de 2008 as taxas que a empresa vinha normalmente utilizando,
permitida, naturalmente, as mudancas por revisao de estimativas ou correcao de erros. Mas,
quando da adog¢do das novas regras em 2010, os efeitos do exercicio social de 2009 deverdo
ser calculados para fins comparativos. Assim, sugerem-se controles para a implantacao em
breve desses novos procedimentos.”

Com a emissdo do Pronunciamento Técnico CPC 27 — Ativo Imobilizado neste exercicio de 2009, o
CPC tratou do valor depreciavel e do periodo de depreciacao, estabelecendo, dessa forma, o conceito
de valor depreciavel e a necessidade de revisdo dos critérios utilizados para a determinacdo da vida
atil estimada dos bens do imobilizado da seguinte forma:

“50. O valor depreciavel de um ativo deve ser apropriado de forma sistemética ao longo da
sua vida util estimada.

51. O valor residual e a vida atil de um ativo sdo revisados pelo menos ao final de cada
exercicio, e, se as expectativas diferirem das estimativas anteriores, a mudanca deve ser
contabilizada como mudanca de estimativa contabil, segundo o Pronunciamento Técnico
CPC 23 — Politicas Contabeis, Mudanc¢a de Estimativa e Retificacdo de Erro.”

Com isso, a obrigacdo da revisao periddica determinada pelo Pronunciamento Técnico CPC 13, item
54, a ser efetuada durante o exercicio social iniciado a partir de 1° de janeiro de 2009, cuja aplicacédo
em 2009 foi excepcionalizada, deverd ser efetuada na abertura do exercicio social iniciado a partir
de 1° de janeiro de 2010.

Nessa data também deverdo ser efetuados os ajustes ao custo atribuido (deemed cost) pelo valor justo
tratados nesta Interpretagdo e no Pronunciamento Técnico CPC 37 e, como decorréncia, no
Pronunciamento Técnico CPC 43. Para efeitos comparativos, a ndo ser que haja evidéncia forte de
que o valor justo desses ativos na abertura do exercicio social iniciado a partir de 1° de janeiro de
2009, diminuido da depreciacdo contabilizada nesse exercicio, seja significativamente diferente do
valor justo apurado na abertura do exercicio social a ser iniciado a partir de 1° de janeiro de 2010, e
que os efeitos dessa diferenca sejam relevantes e possam induzir o usuério a erro, poderd ser admitido
esse valor como valor justo na abertura do exercicio social dessa demonstragcdo comparativa.

Taxas de depreciacdo atualmente utilizadas no Brasil

9.

Uma pratica utilizada por muitas entidades no Brasil foi a de considerar, como taxas de depreciacéo,
aquelas aceitas pela legislacdo tributaria. Segundo essa legislagao, “A taxa anual de depreciagdo sera
fixada em fungdo do prazo durante o qual se possa esperar utilizacdo econdmica do bem pelo
contribuinte na produ¢do de seus rendimentos” (Art. 310 do vigente Regulamento do Imposto de

4
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10.

11.

12.

13.

Renda — R.1.R./99, por remissdo a Lei n® 4.506, de 1964, art. 57, § 2°). Também, segundo a legislacao
fiscal, “A Secretaria da Receita Federal publicara periodicamente o prazo de vida ttil admissivel, em
condic¢des normais ou médias, para cada espécie de bem, ficando assegurado ao contribuinte o direito
de computar a quota efetivamente adequada as condicBes de depreciacdo de seus bens, desde que
faca a prova dessa adequacdo, quando adotar taxa diferente” (art. 310, § 1°, do R.I.LR./99, por
remissdo a Lei n° 4.506, de 1964, art. 57, § 3°).

Observa-se que a legislagdo tributéria procurou se basear em vidas Uteis econdmicas em condigdes
normais ou médias. Além dessa regra geral, a legislacdo tributaria permite acréscimos substanciais
nessas taxas no caso de utilizacdo por dois ou trés turnos de trabalho, sem necessariamente haver
comprovacao de ter havido reducdo na vida util desses ativos nessa mesma proporc¢ao. Isso tudo pode
ter provocado distorcdes nos valores contabeis de alguns ativos, especialmente pela exigéncia
anterior da Secretaria da Receita Federal do Brasil - RFB da contabilizacdo desses valores adicionais
para seu aproveitamento fiscal. J& em algumas outras situaces houve, a titulo de incentivo fiscal,
depreciacBes em dobro ou o cobmputo de toda a depreciagdo no préprio ano em que o bem foi
adquirido. Nessas outras situagdes, as entidades normalmente fizeram o registro da depreciacao
incentivada em livros fiscais, sem alterar a escrituracdo societaria.

Dessa forma, como regra geral, a utilizacdo das tabelas emitidas pela RFB tem representado a
intencdo do fisco e das empresas em utilizar prazos estimados de vidas Uteis econémicas, com base
nos parametros que partiram de estudos no passado. Pode ter havido, em muitas situacdes, mesmo
com a utilizacdo dessas taxas admitidas fiscalmente, razodvel aproximacdo com a realidade dos
ativos. Todavia, podem ter ocorrido significativos desvios.

Pode existir ativo com valor contabil substancialmente depreciado, ou mesmo igual a zero, e que
continua em operac¢do e gerando beneficios econémicos para a entidade, o que pode acarretar, em
certas circunstancias, que o seu consumo ndo seja adequadamente confrontado com tais beneficios,
0 que deformaria os resultados vindouros. Por outro lado, pode ocorrer que o custo de manutengéo
seja tal que ja represente adequadamente o confronto dos custos com os beneficios. Assim, a entidade
pode adotar a opcao de atribuir um valor justo inicial ao ativo imobilizado nos termos dos itens 21 a
29 desta Interpretacdo e fazer o eventual ajuste nas contas do ativo imobilizado tendo por
contrapartida a conta do patriménio liquido denominada de Ajustes de Avaliacdo Patrimonial; e
estabelecer a estimativa do prazo de vida atil remanescente quando do ajuste desses saldos de
abertura na aplicacdo inicial dos Pronunciamentos CPC 27, 37 e 43. Esse procedimento ira
influenciar o prazo a ser depreciado a partir da adocéo do CPC 27.

O Pronunciamento Técnico CPC 23 - Politicas Contabeis, Mudanca de Estimativa e Retificacdo de
Erro define o tratamento contabil e a divulgacdo de mudanca nas politicas contabeis, mudanca nas
estimativas contébeis e retificacdo de erro. Devido aos aspectos mencionados nos itens 1 a 13
anteriores, 0s ajustes para adaptagdo aos Pronunciamentos Técnicos CPC 27, 37 e 43 relativos ao
ativo imobilizado podem ter se originado de diversos fatores e a concluséo sobre se esses ajustes,
decorrentes de uma mudanca de estimativa ou de uma mudanca de politica contébil, podem depender
do julgamento da administracdo, do periodo de tempo entre a data de aquisi¢do dos bens do ativo
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14.

15.

16.

17.

18.

imobilizado e o atual, bem como da variacdo ou ndo ao longo dos periodos contabeis dos precos
desses ativos e das condigdes de sua utilizacdo, manutencéo e evolugdo tecnologica.

A revisdo de vida util de ativos depreciaveis ou do padrdo esperado de consumo dos futuros
beneficios econdémicos incorporados nesses ativos € usualmente considerada como uma mudanca de
estimativa contabil (ver item 25 do Pronunciamento Técnico CPC 23). Por outro lado, em certas
situacBes, como por exemplo a ndo utilizacdo da pratica de estimar o valor residual, quando isso for
aplicavel, e a falta da revisdo periodica da vida atil estimada (ver item 1 deste Pronunciamento)
podem indicar que os efeitos possam ser considerados como mudancas de politica contabil ou
mesmo, em casos excepcionais, como corregoes de erros.

Quando da adocdo inicial do Pronunciamento Técnico CPC 27 — Ativo Imobilizado, os ajustes
decorrentes de mudanca de estimativas de vida Gtil (taxas de depreciacdo) poderiam ser tratados,
conforme o caso, como mudanca de politica ou de estimativa contébil. Por outro lado, a adogédo
retrospectiva dos ajustes exigiria que fossem adotadas premissas baseadas em como teriam sido as
condicOes de utilizagdo, manutencédo e evolucdo tecnoldgica em cada periodo anterior, 0 que pode
ndo ser viavel no caso de muitas entidades. Dai, inclusive, a previsdo do item 35 do Pronunciamento
Técnico CPC 23, determina que “..Quando for dificil distinguir uma mudanca na politica contabil
de uma mudanca na estimativa contabil, a mudanca é tratada como mudanca na estimativa
contabil.” Além do mais, esta contido no Pronunciamento Técnico CPC 23 - Politicas Contabeis,
Mudanga de Estimativa e Retificagao de Erro no seu item 19: “(a) A entidade deve contabilizar uma
mudanca na politica contabil resultante da adocédo inicial de Pronunciamento, Interpretacdo ou
Orientacdo, de acordo com as disposicdes transitorias especificas, se existirem, expressas nesse
Pronunciamento, Interpretacdo ou Orientacdo.” (negrito adicionado)

Assim, esta Interpretacdo conclui no sentido de que os ajustes, decorrentes da adogdo do custo
atribuido contido nesta Interpretacdo, sejam tratados contabilmente como ajuste direto ao patriménio
liquido, tanto os positivos quanto os negativos, com efeito retroativo para fins de apresentacéo das
demonstracdes contabeis comparativas.

Né&o constituirdo mudanca de estimativa ou de pratica contabil, mas sim constatacdo de erro, 0s casos
em que os incentivos fiscais de depreciacdo acelerada tenham sido contabilizados
independentemente da utilizag&o do bem e as situagfes em que o levantamento do valor justo e da
analise do valor em uso indiquem perda na capacidade de recuperacdo do valor contabil do ativo
(impairment — Pronunciamento Técnico CPC 01 — Redug&o ao Valor Recuperavel de Ativos) que ja
devesse ter sido reconhecida como perda.

O Pronunciamento Técnico CPC 27 destaca a importancia da determinagdo do valor residual dos
ativos, de forma que o valor depreciavel seja aquele montante ndo recuperavel pela alienacdo do
ativo ao final de sua vida util estimada. Dessa forma, é fundamental, na determinagdo do valor
deprecidvel de um ativo imobilizado, a estimativa do seu valor residual. Uma analise criteriosa na
determinacéo desse valor é essencial para a adequada alocacgéo da depreciagdo ao longo da vida util
estimada do bem. E importante observar nessa anélise a pratica da industria do segmento econdmico
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19.

em que a entidade atua, pois em certas industrias, como de manufatura e de tecnologia, que possuem
caracteristicas proprias, pode ser pouco provavel a venda de bens do imobilizado. O uso de curvas
de sobrevivéncia especificas pode ajudar nessa tarefa. Ressalte-se que, se o valor residual esperado
do ativo for superior ao seu valor contabil, nenhuma depreciacéo deve ser reconhecida (item 52 do
Pronunciamento Técnico CPC 27).

Merece destague a conceituacdo de vida util e de vida econémica dos ativos. A primeira refere-se a
expectativa do prazo de geragdo de beneficios econdmicos para a entidade que detém o controle,
riscos e beneficios do ativo e a segunda, a expectativa em relacéo a todo fluxo esperado de beneficios
econdmicos a ser gerado ao longo da vida econdmica do ativo, independente do nimero de entidades
que venham a utiliza-lo. Dessa forma, nos casos em que o fluxo esperado de beneficios econémicos
futuros seja usufruido exclusivamente por um Unico usuério, a vida Gtil serd, no maximo, igual a vida
econdmica do ativo. Esse entendimento reforca a necessidade da determinacgdo do valor residual, de
forma que toda a cadeia de utilizacdo do ativo apresente informac6es confiaveis.

Avaliacao inicial para o ativo imobilizado

20.

21.

22,

23.

Custo atribuido (deemed cost)

Além dos aspectos relatados nos itens 9 a 12, significativas variacGes de precos podem ter ocorrido
desde a aquisicdo dos ativos, o que pode provocar distor¢des no balango patrimonial e no resultado.

Quando da adocgdo inicial dos Pronunciamentos Técnicos CPC 27, 37 e 43 no que diz respeito ao
ativo imobilizado, a administracdo da entidade pode identificar bens ou conjuntos de bens de valores
relevantes ainda em operacdo, relevancia essa medida em termos de provavel geracao futura de caixa,
e que apresentem valor contabil substancialmente inferior ou superior ao seu valor justo (conforme
definido no item 8 - Definicdes - do Pronunciamento CPC 04) em seus saldos iniciais.

Incentiva-se, fortemente, que, no caso do item 21 desta Interpretacéo, na adoc¢ao do Pronunciamento
Técnico CPC 27 seja adotado, como custo atribuido (deemed cost), esse valor justo. Essa opgdo é
aplicavel apenas e tdo somente na adoc¢do inicial, ndo sendo admitida revisdo da opcao em periodos
subsequentes ao da adog&o inicial. Consequentemente, esse procedimento especifico ndo significa a
adocéo da pratica contabil da reavaliacdo de bens apresentada no proprio Pronunciamento Técnico
CPC 27. A previsdo de atribuicdo de custo na adocdo inicial (deemed cost) estd em linha com o
contido nas normas contabeis internacionais emitidas pelo IASB (IFRS 1, em especial nos itens D5
a D8). Se realizada reavaliagdo do imobilizado anteriormente, enquanto legalmente permitida, e
substancialmente representativa ainda do valor justo, podem seus valores ser admitidos como custo
atribuido.

Ao adotar o previsto no item 22, a administracdo devera indicar ou assegurar que o avaliador indique
a vida util remanescente e o valor residual previsto a fim de estabelecer o valor depreciavel e a nova
taxa de depreciacdo na data de transicao.
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24,

25.

26.

27.

28.

29.

30.

Os possiveis efeitos da aplicacdo do custo atribuido (deemed cost) inicial apurados sobre o saldo do
ativo imobilizado decorrentes dessa nova avaliagcdo, conforme descrito no item 23, devem ser
contabilizados na abertura do primeiro exercicio social em que se aplicar o Pronunciamento Técnico
CPC 27, sendo as demonstracfes contabeis apresentadas para fins comparativos ajustadas para
considerar este novo custo atribuido.

Os efeitos dos procedimentos de ajuste descritos nos itens 15 a 22, devem ser contabilizados
conforme item 22 desta Interpretacdo, tendo por contrapartida a conta do patriménio liquido
denominada Ajustes de Avaliacdo Patrimonial, nos termos do § 3° do art. 182 da Lei n° 6.404/76,
mediante uso de subconta especifica, e a conta representativa de Tributos Diferidos Passivos, a
depender da opc¢édo quanto ao regime de tributacdo da entidade.

Subsequentemente, e na medida em que os bens, objeto de atribuicdo de novo valor, nos termos do
disposto no item anterior e na parte inicial deste item, forem depreciados, amortizados ou baixados
em contrapartida do resultado, os respectivos valores devem, simultaneamente, ser transferidos da
conta Ajustes de Avaliacdo Patrimonial para a conta de Lucros ou Prejuizos Acumulados e, a
depender da opcdo quanto ao regime de tributacdo da entidade, da conta representativa de Tributos
Diferidos Passivos para a conta representativa de Tributos Correntes.

O novo valor, referido no item anterior, tem o objetivo exclusivo de substituir o valor contabil do
bem ou conjunto de bens em ou apds 1° de janeiro de 2009. Nessa data, esse valor passa a ser 0 novo
valor do bem em substituicdo ao valor contabil original de aquisi¢do, sem, no entanto, implicar na
mudanca da pratica contabil de custo histérico como base de valor. Eventual reconhecimento futuro
de perda por recuperabilidade desse valor, conforme Pronunciamento Técnico CPC 01 — Redugdo ao
Valor Recuperavel de Ativos, deve ser efetuado no resultado do periodo, sendo vedada a utilizagédo
da baixa contra o patriménio liquido utilizada para certas redu¢des ao valor recuperavel de ativos
reavaliados.

Considerando o impacto que a adocao desta Interpretacdo pode trazer no resultado (lucro ou prejuizo)
futuro da entidade, por conta do aumento da despesa de depreciagdo, exaustdo ou amortizagdo no
exercicio da adocdo inicial e seguintes, € necessario que a administracao divulgue em nota explicativa
a politica de dividendos que sera adotada durante a realizac&o de toda a diferenca gerada pelo novo
valor.

O relatorio que d& suporte ao registro inicial dos ajustes e recomposi¢des referidos nesta
Interpretacdo deve ser aprovado pelo 6rgédo deliberativo que tenha competéncia formal para fazé-lo,
o0 qual deve, ainda, aprovar a politica de dividendos referida no item 28.

Revisao inicial das vidas Uteis

Para a entidade que adotar o custo atribuido (deemed cost) citado no item 22, a primeira anélise
periodica da vida util econémica coincide com a data de transicdo (veja item 23). Para os demais
casos a primeira das analises periodicas com o objetivo de revisar e ajustar a vida Util econémica
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31.

32.

estimada para o célculo da depreciacdo, exaustdo ou amortizacdo, bem como para determinar o valor
residual dos itens, serd considerada como mudanca de estimativa (Pronunciamento Técnico CPC 23
— Politicas Contabeis, Mudanca de Estimativa e Retificacdo de Erro) e produzira efeitos contabeis
prospectivamente apenas pelas alteragcdes nos valores das deprecia¢des do periodo a partir da data da
revisao. Nesses casos 0s efeitos contabeis deverdo ser registrados no maximo a partir dos exercicios
iniciados a partir de 1° de janeiro de 2010 e, por ser mudanca prospectiva, os valores de depreciacao
calculados e contabilizados antes da data da revisdo ndo séo recalculados.

Revisdes periddicas das vidas uteis

Dada a necessidade de revisdo das vidas Uteis e do valor residual, no minimo a cada exercicio, a
administracdo deve manter e aprovar analise documentada que evidencie a necessidade ou nao de
alteracdo das expectativas anteriores (oriundas de fatos econdmicos, mudancas de negocios ou
tecnoldgicas, ou a forma de utilizagdo do bem, etc.), a fim de solicitar ou ndo novas avalia¢des, com
regularidade tal que as estimativas de vida til e valor residual permanecam validas em todos 0s
exercicios.

Esse procedimento, para todas as entidades, adotantes ou ndo do custo atribuido, deve observar,
primordialmente, o aspecto da oportunidade das avaliacdes, com monitoramento da vida util e do
valor residual dos ativos, de forma a permitir a necessaria alteracdo do plano de depreciacdo na
hipdtese em que o contexto econdmico onde a entidade opera sofra alteracdes relevantes que afetem
o nivel de utilizacdo dos ativos, mudanca na curva esperada de obsolescéncia e outros fatores.

Avaliadores, laudos de avaliacéo e aprovacao

33.

34.

Para fins desta Interpretacdo, no que diz respeito a identificacdo do valor justo dos ativos
imobilizados e propriedades para investimento a ser tomado para a adog¢do do custo atribuido, da
vida Util econébmica e do valor residual dos ativos imobilizados e das propriedades para investimento,
e do valor justo das propriedades para investimento a serem avaliadas segundo esse critério,
consideram-se avaliadores aqueles especialistas que tenham experiéncia, competéncia profissional,
objetividade e conhecimento técnico dos bens. Adicionalmente, para realizar seus trabalhos, os
avaliadores devem conhecer ou buscar conhecimento a respeito de sua utilizagédo, bem como das
mudancas tecnoldgicas e do ambiente econdmico onde ele opera, considerando o planejamento e
outras peculiaridades do negdcio da entidade. Nesse contexto, a avaliacdo pode ser efetuada por
avaliadores internos ou externos a entidade.

Os avaliadores devem apresentar relatorio de avaliagdo fundamentado e com informagdes minimas
que permitam o pleno atendimento as préaticas contabeis. Assim, esse relatorio deve conter: (a)
indicacdo dos critérios de avaliacdo, das premissas e dos elementos de comparacdo adotados, tais
como: (i) antecedentes internos: investimentos em substitui¢cbes dos bens, informaces relacionadas
a sobrevivéncia dos ativos, informacgdes contébeis, especificacbes técnicas e inventarios fisicos
existentes; (ii) antecedentes externos: informacdes referentes ao ambiente econémico onde a
entidade opera, novas tecnologias, benchmarking, recomendag6es e manuais de fabricantes e taxas
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35.

36.

37.

de vivéncia dos bens; (iii) estado de conservacdo dos bens: informacdes referentes a manutencéo,
falhas e eficiéncia dos bens; e outros dados que possam servir de padrdo de comparacédo, todos
suportados, dentro do possivel, pelos documentos relativos aos bens avaliados; (b) localizacéo fisica
e correlagdo com os registros contabeis ou razdes auxiliares; (c) valor residual dos bens para as
situacBes em que a entidade tenha o historico e a préatica de alienar os bens ap6s um periodo de
utilizacdo; e (d) a vida util remanescente estimada com base em informagdes e alinhamento ao
planejamento geral do negocio da entidade.

Considerando a importancia das avaliacdes efetuadas e os efeitos para as situacdes patrimonial e
financeira e para as medi¢6es de desempenho das entidades, os relatérios de avaliacdo devem ser
aprovados por o6rgao competente da administracdo, a menos que o estatuto ou contrato social da
entidade contenha requerimento adicional, o qual deve ser cumprido.

A identificacdo do 6rgdo competente da administracdo depende da estrutura da administracdo e/ou
de previsdo estatutdria ou do contrato social. Cada entidade deve considerar sua estrutura de
governanca.

A defasagem entre a data da avaliacdo e a de sua aprovacdo deve ser a menor possivel, de forma a
permitir que os efeitos dos niveis atuais de utilizacdo dos ativos estejam prontamente refletidos nas
demonstragdes contabeis.

Registro de tributos diferidos

38.

39.

O Pronunciamento Técnico CPC 32 - Tributos sobre o Lucro trata, entre outros aspectos, da
contabilizacdo dos efeitos fiscais atuais e futuros da recuperacdo do valor contabil dos ativos
reconhecidos no balango patrimonial da entidade. Assim, uma vez efetuada a reviséo da vida Gtil de
ativos, ou atribuido novo valor de custo a itens do imobilizado, é necessaria a mensuracéo e a
contabiliza¢do do imposto de renda e da contribuicdo social diferidos ativos ou passivos para refletir
os referidos efeitos fiscais que a entidade espera, na data de emissdo das demonstracGes contabeis,
recuperar ou liquidar em relacdo as diferengas temporarias desses ativos. Ou seja, qualquer diferenca
entre a base fiscal e 0 montante escriturado do ativo (diferenca temporaria) deve dar origem a imposto
de renda e contribuigdo social diferidos ativos ou passivos.

Nesse contexto, outra questao que surge € como interpretar o termo “recuperagao” para os casos de
ativos que ndo sejam depreciados (ativo ndo depreciavel) e que tenham sido reavaliados antes da
entrada em vigor da Lei n° 11.638/07. Em linha e de forma convergente com as normas
internacionais, a presente ICPC orienta que também é aplicivel a mensuracéo e a contabiliza¢do do
imposto de renda e da contribuigéo social diferidos ativos ou passivos sobre diferencas temporarias
relacionados a ativos ndo depreciaveis, o que inclui terrenos, classificados no imobilizado ou
propriedades para investimento, pois deve se tomar por base os efeitos fiscais que adviriam da
recuperagcdo do montante escriturado desses ativos por meio de sua venda, independentemente da
base de mensuracdo do montante escriturado dos mesmos. Quando a entidade reconhecer que é
provavel que os beneficios econdmicos associados a um ativo ndo depreciavel irdo se reverter para
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a propria entidade, sejam estes derivados da venda atual, da futura venda ou do proprio uso do ativo,
faz-se necessario o calculo e o registro do imposto de renda e da contribuicdo social diferidos sobre
a diferenca entre o valor escriturado deste ativo e sua base fiscal.

40. As entidades que registraram no passado reavaliacdo sobre ativos ndo depreciaveis, como, por
exemplo, terrenos, mas ndo contabilizaram os correspondentes tributos, em atendimento a préatica
contabil vigente a época, devem efetuar lancamento contabil a débito de conta retificadora da reserva

de reavaliagdo (que pode ser por meio de conta retificadora para controle fiscal) e a crédito de
provisdo para imposto de renda e contribuicdo social no Passivo Nao Circulante.

Divulgacéo nas demonstrac6es contébeis

41. As demonstracGes contabeis deverdo conter nota explicativa relacionada a avaliacdo da estimativa
de vida util e do valor residual dos bens. Essa nota explicativa deve especificar:

(@) as premissas e os fundamentos que foram utilizados para proceder a avaliacdo e a estimativa
das vidas Uteis e determinacgdo do valor residual;

(b) as bases da avaliacdo e os avaliadores;

(c) as datas e o historico (descri¢ao) da avaliagdo;

(d) o sumario das contas objeto da avaliacéo e 0s respectivos valores;

(e) o efeito no resultado do exercicio, oriundo das mudancas nos valores das depreciaces;
(f) ataxa de depreciagédo anterior e a atual.

42. A entidade declarara, na adocdo inicial dos Pronunciamentos Técnicos 27, 37 e 43, de preferéncia na
nota explicativa sobre préaticas contabeis, a ado¢ao ou ndo dos ajustes derivados da opcao de adocéao
de custo atribuido a seus ativos imobilizados, indicando:

(a) a base de avaliacdo utilizada e a razéo de sua escolha; e

(b) os efeitos sobre o0 balango de abertura do exercicio social em que se der essa aplicacéo inicial,
discriminados por conta ou grupo de contas do ativo imobilizado conforme evidenciados no
balango patrimonial, bem como as parcelas alocadas ao passivo ndo circulante (tributos
diferidos) e ao patrimonio liquido.

43. A entidade deve divulgar, enquanto permanecerem efeitos relevantes no balanco e/ou no resultado,
a adocdo ou ndo das opgOes contidas no item 22 e os efeitos remanescentes no patriménio liquido.
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PROPRIEDADE PARA INVESTIMENTO

Diferenciacao entre ativo imobilizado e propriedade para investimento

44,

45.

46.

47.

48.

Os ativos imobilizados s&o itens tangiveis que:

(a) séo detidos para uso na produgédo ou no fornecimento de mercadorias ou servigos, para aluguel
a outros, ou para fins administrativos; e

(b) é esperado que sejam usados durante mais de um periodo.

A propriedade para investimento é a propriedade (terreno ou edificio — ou parte de edificio — ou
ambos) mantida (pelo dono ou pelo arrendatario em arrendamento financeiro) para obter rendas ou
para valorizacdo do capital ou para ambas, e ndo para:

(a) uso na producéo ou no fornecimento de bens ou servigos ou para finalidades administrativas;
ou

(b) venda no curso ordinario do negdécio.

A mencao da palavra “aluguel” no item 44(a) e a mencdo da expressdo “para obter rendas” no item
45 se diferenciam basicamente no seguinte: no ativo imobilizado, a figura do aluguel s6 pode existir
quando estiver vinculado a ativo complementar na producao ou no fornecimento de bens ou servigos.
Por exemplo, uma fazenda pode ter residéncias alugadas a seus funcionarios, uma extratora de
minerais pode construir residéncias no meio da floresta também para alugar a seus funcionarios, etc.
Nesse caso, 0s ativos alugados sdo, na verdade, parte do imobilizado necessario ao atingimento da
atividade-fim da entidade.

Se houver investimento para obter renda por meio de aluguel, em que este é o objetivo final, no qual
0 imAvel é um investimento em si mesmo, e ndo o complemento de outro investimento, ai se tem a
caracterizacdo nao do ativo imobilizado, mas sim de propriedade para investimento. A propriedade
para investimento, ao contrario do ativo alugado classificado no imobilizado, tem um fluxo de caixa
especifico e independente, ou seja, ele é o ativo principal gerador de beneficios econdmicos, e ndo
um acessorio a outros ativos geradores desses beneficios.

Algumas propriedades podem ter parte com caracteristicas de propriedade para investimento e outra
como imobilizado. Nesse caso, se essas propriedades geram, adicionalmente, outros beneficios que
ndo aqueles decorrentes da valorizacdo ou obtencdo de rendimento por aluguel ou arrendamento, o
valor desses outros beneficios deve ser insignificante em relacdo ao total para que a propriedade seja
tratada como para investimentos. A propriedade que seja utilizada prioritariamente como meio para
obtencdo de rendimentos pela prestacdo de servigos distintos daqueles vinculados ao aluguel
(arrendamento) ndo é uma propriedade para investimentos.
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49.

50.

51.

52.

53.

Classificacdo da propriedade para investimento

A propriedade para investimento deve ser classificada no subgrupo Investimentos no grupo Ativo
Né&o Circulante.

As reclassificacfes de ou para propriedade para investimento somente podem ser efetuadas quando
da mudanca de uso desses ativos formalmente definida pela administracdo. As reclassificacbes nao
devem ser casuisticas e devem ser efetuadas quando a entidade tiver seguranca de que tal acédo
aprimora a capacidade preditiva das demonstracfes contabeis em relacdo a estimativa de resultado e
fluxo de caixa futuros.

Avaliagdo da propriedade para investimento

A opcéo pela atribuigcdo de novo custo (deemed cost), incluindo a vedagédo de revisdo da opgdo em
periodos subsequentes ao da adocao inicial, e todos os demais procedimentos pertinentes contidos
nesta Instrucdo para os ativos imobilizados se aplicam igualmente as propriedades para investimento,
quando a entidade optar pela adocdo do método de custo nos termos do item 56 do Pronunciamento
Técnico CPC 28.

No método do valor justo e ap6s o reconhecimento inicial, as variagcbes de valor das propriedades
para investimento entre dois periodos distintos sdo reconhecidas no resultado do periodo. Esse
procedimento independe de se a propriedade € detida para obter rendas ou para valorizacao do capital
ou para ambas. Nas propriedades mantidas para renda o resultado é, portanto, afetado por dois
eventos econdmicos: a receita de arrendamento (aluguel) e o efeito do ajustamento do valor justo
entre os periodos.

A esséncia econdmica do ajuste, no resultado, da variacdo do valor justo entre os periodos deve ser
considerada quando da definicdo de seu registro. O Pronunciamento Técnico CPC 28, da mesma
forma que o IAS 40, ndo indica, nem tece comentarios, sobre o registro desse ajuste no resultado.
Importante é considerar que nas entidades que tém como objeto principal a administracdo de
propriedades com intencdo de obter rendimentos, o valor justo é alterado em fungdo de causas
internas e externas, ou seja, podem decorrer da gestdo direta da propriedade e de fatores externos,
que interagem entre si e se complementam. Dessa forma, a classificagdo do ajuste do valor justo deve
ser efetuada em rubrica de resultado antes do resultado financeiro, caracterizando-o como item
objetivamente vinculado a operagdo. Por outro lado, se o investimento em propriedades &
especulativo, sendo ou ndo o objeto principal da entidade, a esséncia econdmica mais se assemelha
a instrumentos financeiros avaliados pelo valor justo por meio do resultado. Se assim for, tal ajuste
deve ser efetuado no grupo de resultado financeiro. Em quaisquer das situacOes deve estar
demonstrado nas demonstracdes contabeis qual o critério de classificacdo utilizado e os respectivos
valores.
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