Para: SGE MEMO/SRE/N® 65/2005
De: SRE DATA: 19/4/2005

Assunto: Dispensa de Requisito do Registro de Oferta da Distribuicdo Publica da 32 Emissdo de Quotas do Patria Fundo de Investimento Imobiliario —
Processo CVM RJ/2005/1735

Senhor Superintendente Geral,

A Oliveira Trust DTVM S.A. ("Oliveira Trust"), instituicdo administradora do Patria Fundo de Investimento Imobiliario ("Fundo"), requer, através de
expediente datado de 16 de marco do corrente (Anexo ), a dispensa do cumprimento de requisito do registro para a oferta em referéncia, com
fundamento no disposto no art. 42 da Instrugdo CVM n° 400/03 ("Instrugdo 400"), a saber:

e Dispensa de elaboragdo do prospecto de distribuicdo da 32 emissao de quotas do Fundo, requerida pelo art. 82, inciso XlI, da Instrugdo CVM n®
205/94 ("Instrugdo 205");

1. A Oferta

Em Assembléia Geral de Quotistas realizada em 22 de fevereiro de 2005 ("AGQ"), foi aprovada a 32 emisséo de quotas do Fundo com a Unica finalidade
de proporcionar ao Fundo os recursos necessarios ao custeio de suas despesas e encargos no presente exercicio social.

A AGQ, dentre outros assuntos, deliberou:

i. que a emissao de 300.000 (trezentas mil) quotas, nominativas, representadas por certificados de investimento, com valor de R$ 1,00 (um real)
cada, no montante de R$ 300.000,00 (irezentos mil reais), referentes a terceira emissdo de quotas do Fundo;

ii. que o montante arrecadado com a terceira emissdo sera destinado a constituicdo de caixa para realizagdo das despesas e encargos do Fundo
no exercicio de 2005;

ii. que as quotas da terceira emissdo deverao ser subscritas exclusivamente pela Patria Real Estate Investimentos e Assessoria Imobiliaria Ltda.
("Patria Real Estate"), que ¢ a Unica quotista do Fundo; e

iv. vedar a negociacédo das quotas da terceira emissédo por parte da Patria Real Estate sem a obtengao de registro de oferta publica de distribuicao
secundaria ou de autorizagao especifica desta Autarquia.

2. Fundamento do Pedido

Tendo em vista os pontos levantados no item 1 acima e conforme disposi¢des da Lei n? 6.385/76 e da Instrugcdo 400, entendemos que a elaboragdo do
prospecto faz-se desnecessaria e pode ser dispensada pelas seguintes razdes:

i. ndo havera qualquer tipo de esforgo de venda, promessa de venda, oferta a venda ou subscricdo ao publico em geral das quotas, ou mesmo a
qualquer terceiro, além da Patria Real Estate;

ii. ndo havera a elaboragéo de qualquer material publicitario sobre a terceira emissdo ou mesmo sua divulgacéo por qualquer meio de
comunicagao;

iii. ndo havera negociagdo primaria das quotas em qualquer estabelecimento aberto ao publico, no todo ou em parte, a subscritores ou adquirentes
indeterminados;

iv. ndo havera negociagdo secundaria das quotas pelo Unico quotista do Fundo sem obtengéo de prévio registro de oferta publica de distribuigdo
secundaria ou de autorizagdo especifica da CVM; e

v. a Patria Real Estate permanece na qualidade de investidor qualificado, nos termos da regulamentagéo em vigor.

Ademais, o Colegiado da CVM, na reunido realizada em 16/12/2003, apreciando pedido de dispensa de apresentagdo do prospecto de distribuicdo da 22
emissdo de quotas do Fundo, acolheu o pedido requerido, considerando que na assembléia geral de quotistas que deliberou a referida emissao foi
decidido que ndo haveria negociagdo das quotas da 22 emissdo sem obtengao de prévio registro de distribuigdo secundéria ou de autorizagao especifica
da CVM (Registro COL n® 4.264/03).

3. Nossas Consideragoes

A oferta publica de distribuigdo de quotas em tela possui determinadas caracteristicas peculiares, a saber:
i. o Fundo possui um Unico quotista e serd tal quotista — investidor qualificado — quem subscrevera a totalidade das quotas emitidas;
ii. dentre todos os elementos dispostos no art. 32 da Instrugdo 400, apenas a utilizagdo de boletim de subscrigao far-se-a presente; e

ii. arestricdo a negociagéo das quotas no mercado secundario sem prévio registro nesta CVM nao s6 foi deliberada em assembléia geral de
quotistas como esta expressamente prevista no boletim de subscrigéo.

Ademais, a dispensa automatica de registro de que trata o art. 5% da Instrugcdo 400 s6 nédo é cabivel no presente caso porque o subscritor ndo tomara um
lote Unico e indivisivel de quotas: o investidor subscrevera e integralizara, a vista, as quotas da terceira emissado de acordo com as necessidades de caixa
do Fundo —item 1 (ii) supra.

O Fundo, cujo patriménio é de $ 3.390.994,98 (trés milhdes, trezentos e noventa mil e novecentos e noventa e quatro reais e noventa e oito centavos), tem
o objetivo especifico de (i) adquirir terrenos para a construcdo de empreendimentos imobilidrios de natureza comercial ou prédios de escritérios,
empreendimentos industriais, tais como indUstrias, galpdes e/ou centros de distribuigdo e/ou (ii) adquirir empreendimentos imobiliarios de natureza
comercial ou prédios de escritérios, empreendimentos industriais, tais como industrias, galpdes e/ou centros de distribui¢éo ja construidos.

Finalmente, alertamos que os incisos VI e VIl do art. 4° da Instrugdo 400, que balizam a apreciagao dos pedidos de dispensa de requisitos, determinam
que o Colegiado deve ter em conta o publico destinatario da oferta e o fato dela ser dirigida a investidores qualificados — o destinatario € um investidor
qualificado e é também o Unico quotista do Fundo.

4. Conclusao
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Diante de todo o acima exposto, solicitamos encaminhar o presente pleito a apreciagdo do Colegiado, nos termos do art. 4° da Instrugdo, comunicando,
em consequéncia de todo acima exposto, o posicionamento favoravel desta SRE quanto a concessédo da dispensa da elaboragéo do prospecto de oferta
publica de distribuicdo das quotas da terceira emissdo do Fundo.

Alertamos, por oportuno, que esta SRE fomulou exigéncias a serem satisfeitas no ambito da presente oferta publica de distribuicdo de quotas —
OFICIO/CVM/SRE/GER-2/N? 555/2005, de 13/4/2005. As referidas exigéncias sao relativas a atualizagdo das informagdes do Fundo na pagina eletrénica
desta Autarquia.

Por fim, pelo exiguo prazo de exame do pedido de registro, solicitamos relatar a matéria para os membros do Colegiado na oportunidade de apreciagao
do pleito.

Atenciosamente,
original assinado por
Felipe Claret da Mota
Superintendente de Registro de Valores Mobiliarios

em exercicio
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